РЕШЕНИЕ №140
об отклонении заявления о пересмотре кадастровой стоимости 
г.Казань





         


                «04» сентября 2020г.

Комиссия по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости при Управлении Росреестра по Республике Татарстан, созданная приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 23.01.2012г. № П/20 на заседании, проведенном 04.09.2020г. в формате видеоконференции в программном обеспечении Zoom, в составе:

Председателя            Костина Артема        -   
 заместителя руководителя Управления

Комиссии:                 Петровича                        Росреестра по Республике Татарстан

Членов Комиссии:    Самойлова Антона    –   заместителя директора – главного технолога 

                                    Витальевича                    филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по 






  
       Республике Татарстан


Хуснутдинова Тагира –  и.о. заместителя министра земельных и
                                           Фархатовича                    имущественных отношений Республики Татарстан

                           Лисичкина Андрея   -   представителя Национального совета по

                                  Викторовича                 оценочной деятельности
при участии секретаря 

Комиссии:                 Зяббарова Равиля - заместителя начальника отдела
                                   Нилевича                 кадастровой оценки недвижимости
                                                                     Управления Росреестра по Республике Татарстан
рассмотрела заявление о пересмотре кадастровой стоимости, поступившее в комиссию 13.08.2020г. (вх.№198-О) от ООО «БЛУ ХАУС» (ОГРН: 1057747600900).

Заявителю на праве собственности (выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от _________г. №_______________) принадлежит объект недвижимости с кадастровым номером 16:52:070307:1941, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Набережные Челны, пр-кт Яшьлек, д.12, вид объекта недвижимости: «здание», наименование: «гипермаркет спортивных товаров "Декатлон"», назначение: «нежилое здание», площадью 4 788,6  кв.м. 

Согласно распоряжению Министерства земельных и имущественных отношений Республики Татарстан от 24.11.2014г. № 2572-р «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки объектов недвижимости жилого и нежилого назначения (за исключением земельных участков), расположенных на территории Республики Татарстан» кадастровая стоимость   объекта    недвижимости   с   кадастровым   номером   16:52:070307:1941 составляет 100 925 682,86 руб.

Заявление о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости подано от ООО «БЛУ ХАУС» по основанию установления в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 16:52:070307:1941 его рыночной стоимости в соответствии с отчетом от 07.08.2020г. №РО1216-2 «Отчет об оценке» (далее – Отчет), выполненным оценщиком ООО «Современные Технологии Консалтинга» Шабалиной С.А., являющейся членом Ассоциации «Саморегулируемая организация оценщиков «Экспертный совет».

В результате рассмотрения заявления комиссия установила:

В представленном Отчете рыночная стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:52:070307:1941 по состоянию на 20.03.2015г. составляет 75 429 077,91 руб. Отклонение рыночной стоимости от его кадастровой стоимости составляет 25,26%.

По результатам рассмотрения заявления комиссия решила:
- отклонить заявление ООО «БЛУ ХАУС» о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости по основанию установления в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 16:52:070307:1941 его рыночной стоимости в связи с тем, что при анализе Отчета выявлено следующее:
1. Оценщиком нарушен п.5 Федерального стандарта оценки №3

В соответствии с п.5 ФСО-3 при составлении отчета об оценке оценщик должен руководствоваться принципом: «…информация, приведенная в отчете об оценке, существенным образом влияющая на стоимость объекта оценки, должна быть подтверждена…».

В приведенных на стр.143-157 Отчета копии страниц объявлений не подтверждают наличие у объектов-аналогов ряда ценообразующих характеристик, по которым в дальнейшем ведется сравнение, в том числе:

1. Объект-аналог № 1. В копии страницы объявления о предложении на продажу (стр.143) не указывается – «Локальное местоположение (относительно населенного пункта)», «Расположение относительно красной/первой линии», «Техническое состояние», «Материал стен здания», «Наличие и состав коммуникаций», «Наличие и состояние внутренней отделки», невозможно определить точное местоположение объекта-аналога (отсутствует информация о кадастровом номере или адресных ориентирах).

2. Объект-аналог № 2. В копии страницы объявления о предложении на продажу (стр.147) не указывается – «Локальное местоположение (относительно населенного пункта)», «Расположение относительно красной/первой линии», «Техническое состояние», «Материал стен здания», «Наличие и состояние внутренней отделки», невозможно определить точное местоположение объекта-аналога (отсутствует информация о кадастровом номере или адресных ориентирах).

3. Объект-аналог № 3. В копии страницы объявления (стр.147) о предложении на продажу не указывается – «Материал стен здания», «Наличие и состав коммуникаций», «Наличие и состояние внутренней отделки».

Указанная информация является существенной для определения рыночной стоимости объекта оценки. Нарушен п.5 ФСО-3.
Вывод: Представленный Отчет не соответствует требованиям законодательства и методологии оценочной деятельности Российской Федерации, в связи с чем, определенная оценщиком стоимость, не является действительной рыночной стоимостью оцениваемого объекта недвижимости. 

Настоящее решение может быть оспорено в суде.

Председатель Комиссии  __________________________________________________ / А.П. Костин /

Секретарь Комиссии          _________________________________________________/ Р.Н. Зяббаров/













